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Projekt 

UMOWA NR ZP.3.2017 

 
zawarta w dniu ………………………………….. roku w Kowalu pomiędzy:  

Zespołem Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego im. Kazimierza Wielkiego w Kowalu, 87–820 Kowal, 

ul. Kazimierza Wielkiego 9, zwanym dalej „Zamawiającym” reprezentowanym przez: 

1. Wojciecha Rudzińskiego –  Dyrektora Zespołu Szkół, 

a:  

………………………………………………………….……………………………………………
…..  
………………………………………………………………………………………………………………………

…………  
będącą płatnikiem podatku VAT, NIP …………………………………………, REGON 

…………………………………………….  

wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr ……………………………………………………………………  
reprezentowaną przez:  

………………………………………………………………………………………………………………………
…………  

zwanym dalej „Wykonawcą”,  

w wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie przetargu 
nieograniczonego przeprowadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo 

zamówień publicznych (Dz.U. z 2015 r., poz. 2164 ze zm.), dalej zwana „ustawą Pzp”, o następującej 
treści:  

§ 1 
1. Na podstawie niniejszej umowy Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania 

roboty budowlane związane z realizacją zadania pn.: "Termomodernizacja budynku warsztatowego 

Zespołu Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego im. Kazimierza Wielkiego w Kowalu". 

2. Szczegółowy zakres robót, których realizacja wynika z niniejszej umowy określają stanowiące jej 

integralna część następujące dokumenty:  
1) Oferta Wykonawcy,  

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  

3) Dokumentacja projektowa,  
4) Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych.  

 
3. W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje kolejność ich 

ważności:  
1) Umowa, 

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  

3) Dokumentacja projektowa,  
4) Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych,  

5) Oferta Wykonawcy.  
4. Wykonawca uznaje, że dokumentacja projektowa, o której mowa w ust. 2 pkt 3), stanowiąca 

załącznik do niniejszej umowy, jest kompletna z punktu widzenia celu, jakiemu ma służyć i 

zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze złożoną ofertą.  
5. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

oraz będzie posiadał prawomocne zgłoszenie robót budowlanych na czas rozpoczęcia robót.  
§ 2 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszelkich robót i czynności koniecznych do 

zrealizowania przedmiotu umowy.  
2. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania zasad wykonania robót określonych w dokumentacji 

projektowej.  
3. Materiały i urządzenia, użyte do wykonania robót powinny odpowiadać, co do jakości wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonych ustawą z dnia 7 lipca 
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1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zm.), przepisami szczególnymi, 

wymaganiami SIWZ oraz wymaganiami dokumentacji projektowej.  

4. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca obowiązany jest okazać, w 
stosunku do wskazanych materiałów, dane potwierdzające spełnienie wymagań, o których mowa w 

ust. 3.  
§ 3 

1. Ustala się termin rozpoczęcia realizacji robót będących przedmiotem umowy: 7 dni od dnia 

przekazania placu budowy.  
2. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy w terminie:  do 31.10.2017 r.  

3. Przez zakończenie przedmiotu umowy rozumie się pisemne zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości 
do odbioru końcowego i potwierdzenie wykonania wszystkich robót przez Inspektora Nadzoru 

stosownym wpisem w dzienniku budowy.  
§ 4 

1. Przedmiot umowy określony w § 1 będzie realizowany zgodnie z uzgodnionym z Zamawiającym 

harmonogramem rzeczowo-finansowym robót, stanowiącym załącznik do niniejszej umowy.  
2. Harmonogram winien być dostosowany do złożonej oferty. Harmonogram winien być przedłożony 

Zamawiającemu nie później niż w dniu zawarcia umowy.  
3. Niezależnie od ustaleń ust. 2 Wykonawca zobowiązany jest przedstawić na żądanie Zamawiającego 

zaktualizowany harmonogram w terminie 7 dni od otrzymania polecenia Zamawiającego.  

§ 5 
1. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 strony ustalają na 

kwotę ………………………….. zł brutto (słownie: ………………………………………………………………………………… złotych 

…/100 groszy),  

 
w tym kwota netto: ……………………….. zł, (słownie: …………………………………………………………………………… złotych 

…/100 groszy),  

podatek VAT wg stawki 23 % - ……….. zł, (słownie: …………………………………………………………………………… złotych 

…/100 groszy)  

2. Kwota określona w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją zadania wynikające wprost z 
dokumentacji, jak również nie ujęte w dokumentacji projektowej, a niezbędne do wykonania zadania, 

w szczególności: podatek VAT, koszty materiałów budowlanych, wszelkie roboty przygotowawcze, 
porządkowe, zagospodarowanie placu budowy, roboty związane z zabezpieczeniem placu budowy od 

strony istniejących już budynków, koszty oznakowania robót na czas budowy, bieżącą obsługę 

geodezyjną robót, koszty dokumentacji powykonawczej, inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.  
3. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.  
4. Jeśli w trakcie realizacji zamówienia wystąpi konieczność pomniejszenia zakresu robót określonych 

w kosztorysie ofertowym, to wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone o równowartość robót 

zaniechanych.  
§ 6 

1. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy zostanie dokonane w oparciu o fakturę końcową.  
2. Wykonawca będzie uprawniony do wystawienia faktury po prawidłowym potwierdzeniu realizacji 

całości robót określonych w umowie, po sporządzeniu protokołu odbioru końcowego  
4. Zamawiający zapłaci należne Wykonawcy wynagrodzenie przelewem na konto wskazane w treści 

faktury, w terminie do 30 dni od daty jej przyjęcia przez Zamawiającego. Za dzień zapłaty uważa się 

dzień dokonania polecenia przelewu pieniędzy na rachunek Wykonawcy, jest to jednocześnie dzień 
obciążenia rachunku Zamawiającego.  

 
§ 7 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) przekazanie dokumentacji projektowej do dnia zawarcia umowy /jeden egzemplarz/,  

2) protokólarne przekazanie terenu budowy w terminie nie dłuższym niż do 7 dni od daty zawarcia 

umowy. Powyższy termin Wykonawca uwzględnia w harmonogramie rzeczowo-finansowym,  

3) zapłata za wykonane i odebrane roboty,  

4) zapewnienie nadzoru inwestorskiego.  
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2. Do obowiązków Wykonawcy, oprócz czynności wymienionych w art. 22 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. Prawo budowlane, należy w szczególności: 
1) przedstawienie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy w terminie nie 
późniejszym niż termin rozpoczęcia robót określony w niniejszej umowie,  

2) zagospodarowanie terenu budowy,  

3) wykonanie przedmiotu umowy w oparciu o dokumentację projektową, zgodnie ze sztuką 

budowlaną i wiedzą techniczną,  

4) realizacja zaleceń Zamawiającego,  

5) wykonanie robót tymczasowych, które mogą być potrzebne podczas wykonywania robót 

podstawowych,  

6) oznaczenie terenu budowy lub innych miejsc, w których mają być prowadzone roboty podstawowe 
lub tymczasowe,  

7) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu niżej wymienionych dokumentów pozwalających 

na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy i odbiór robót:  

a) powykonawcza dokumentacja projektowa,  

b) inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza,  

c) uwagi i zalecenia inspektora nadzoru, zwłaszcza dokonane przy odbiorze robót zanikających i 

ulegających zakryciu i udokumentowanie wykonania jego zaleceń,  

d) protokoły badań i sprawdzeń, recepty i ustalenia techniczne,  

e) protokoły technicznych odbiorów,  

f) dziennik budowy i księgi obmiaru,  

g) wyniki pomiarów kontrolnych,  

h) deklaracje zgodności z PN lub aprobatą techniczną oznaczoną znakiem budowlanym „B”,  

i) deklarację zgodności z PN-EN lub europejską aprobatą techniczną EAT oznaczoną znakiem CE,  

j) dla wyrobów znajdujących się w wykazie określonym przez Komisję Europejską wyrobów mających 

niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa – deklaracje zgodności wydane przez producenta 

(bez znaku CE ),  

k) opinię technologiczną sporządzoną na podstawie wszystkich wyników badań i pomiarów 
załączonych do dokumentów odbioru,  

l) oświadczenia kierownika budowy o których mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 2 lit. „a” i lit. „b” ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,  

1. zapewnienie, na czas trwania robót, kierownika budowy wskazanego w ofercie Wykonawcy, a w 

przypadku konieczności zamiany kierownika – uzgodnienie nowego kandydata z Zamawiającym, w 
czasie obecności na budowie zgodnym z zaleceniami Zamawiającego, tj. co najmniej trzy razy w 

tygodniu kierownika budowy z branży która jest w danej chwili realizowana na budowie.  

8) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie poza teren 
budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza, oraz pozostawienie całego terenu budowy i robót 

czystego i nadającego się do użytkowania,  

9) zorganizowanie i kierowanie budową w sposób zgodny z dokumentacją projektową i 

obowiązującymi przepisami bhp oraz zapewnienie warunków p.poż. określonych w przepisach 
szczegółowych,  

10) informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu, 

oraz terminie odbioru robót zanikających; jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach 

inspektora nadzoru, zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania 
robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego,  
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11) udostępnienie terenu budowy innym wykonawcom wskazanym przez Zamawiającego w czasie 

trwania budowy, jeśli tacy wystąpią,  

12) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź majątku Zamawiającego – 

naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego,  

13) zorganizowanie zaplecza socjalno-technicznego budowy w rozmiarach koniecznych do realizacji 
przedmiotu umowy,  

14) strzeżenie mienia znajdującego się na terenie budowy w terminie od daty przejęcia terenu budowy 

do daty przekazania przedmiotu umowy do eksploatacji,  

15) wykonanie na własny koszt projektu oznakowania na czas realizacji robót oraz wykonanie 

tymczasowej organizacji ruchu zgodnie z zatwierdzonym przez zarządzającego ruchem projektem 
oznakowania robót,  

16) powiadomienie właściwych organów i instytucji o rozpoczęciu robót i wprowadzeniu tymczasowej 

organizacji ruchu.  

 
§ 8 

1. Wykonawca zapewni obsługę laboratoryjną ( o ile zaistnieje potrzeba).  
2. Badania, o których mowa w ust. 1 będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt.  

3. Badania będą prowadzone zgodnie z wymaganiami określonymi w SST oraz zaleceniami Inspektora 
nadzoru.  

§ 9 

Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru 
budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym 
pracownikom, których Zamawiający wskaże w okresie realizacji zadania.  

§ 10 

Inspektor nadzoru sprawuje nadzór, w imieniu Zamawiającego, nad robotami określonymi niniejszą 
umową i jest odpowiedzialny za realizację umowy w imieniu Zamawiającego. Inspektor nie jest 

upoważniony do zaciągania zobowiązań w imieniu Zamawiającego.  
§ 11 

Ze strony Wykonawcy Kierownik budowy będzie odpowiada za należyte wykonanie przedmiotu 
umowy, a nadto za realizację obowiązków określonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane.  

§ 12 
1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić kadrę do realizacji robót określonych w umowie zgodnie ze 

złożona ofertą. Kadra winna być odpowiednio wykwalifikowana i doświadczona. Inspektor nadzoru ma 
prawo wymagać, aby Wykonawca usunął każdą osobę zatrudnioną przez Wykonawcę, jeżeli:  

1) uporczywie nieodpowiednio zachowuje się,  

2) wykazuje brak staranności, obowiązki wykonuje niekompetentnie i niedbale,  

3) postępuje w sposób uporczywy szkodliwie dla bezpieczeństwa, zdrowia lub ochrony środowiska.  

2. W przypadku usunięcia takiej osoby Wykonawca zobowiązany jest wskazać inną osobę o takich 
samych kwalifikacjach jak wskazane w ofercie.  

 

§ 13 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach:  

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto określonego 
w § 5, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki licząc od dnia następnego, po upływie terminu wykonania 

określonego w § 3 ust. 2 umowy,  

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie udzielonej 

gwarancji jakości w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto określonego w § 5, za każdy rozpoczęty 
dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego zgodnie z § 19 ust. 8 na usunięcie wad,  

3) z tytułu odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn zależnych wyłącznie od 

Wykonawcy – w wysokości 30% wynagrodzenia brutto określonego w § 5,  
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4) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom – 1 

000,00 zł za każde dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców 

lub dalszych Podwykonawców,  

5) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 
w wysokości 0,5% należnego im wynagrodzenia, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki licząc od dnia 

następnego po upływie terminu zapłaty określonego w umowie,  

6) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 1 000 zł, za każdy nieprzedłożony do 
zaakceptowania projekt umowy lub projekt jej zmiany,  

7) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 

jej zmiany, w wysokości 1 000 zł, za każdą nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmianę,  

8) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 10% 
przewidzianego w umowie wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z następujących tytułów:  

1) za zwłokę w przystąpieniu do czynności odbioru przedmiotu umowy w wysokości 0,2% 
wynagrodzenia brutto określonego w § 5, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, licząc od następnego dnia 

po terminie, w którym odbiór miał być rozpoczęty,  

2) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego – w 

wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego w § 5.  
§ 14 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zamówienie siłami własnymi/przy udziale podwykonawców:  
1) …………………………… …………………………………  

2. Wykonawca powierzy podwykonawcom wykonanie następujące części zamówienia:  

1) …………………………… …………………………………  
§ 15 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest 

obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z 

projektem umowy.  
2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  

3. Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, zgłasza 
pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane:  

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia;  

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2.  

4. Nie zgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu umowy o 
podwykonawstwo, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.  
6. Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania umowy o podwykonawstwo, zgłasza pisemny 

sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o 

których mowa w ust. 3.  
7. Nie zgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty otrzymania umowy o podwykonawstwo, 
uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.  

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 
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wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie 

zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 

Zamawiającego w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, jako niepodlegający niniejszemu 
obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o 

podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 zł.  
9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 

zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  
10. Przepisy ust. 1–9 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.  

§ 16 
1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  
3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  
4. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy 

zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1. Zamawiający informuje o 

terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji.  

5. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 4, w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty, w terminie do 30 dni, 

licząc od dnia uznania przez Zamawiającego zasadności roszczenia podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy.  
 

6. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o 
których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy.  
7. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę 

większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do 
odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego.  

8. Przepisy §15 i §16 nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, Wykonawcy, podwykonawcy i 
dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 6471 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. 

Kodeks cywilny (Dz.U. z 2014 r. poz. 121, ze zm.).  

§ 17 
1.W przypadku powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom, o których mowa w §16 ust. 1, warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego 
wynagrodzenia Wykonawcy za odebrane roboty budowlane, jest przedstawienie dowodów zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom biorącym udział w 
realizacji odebranych robót budowlanych.  
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2. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, o których mowa w 

ust. 1, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane, w części 

równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty.  
§ 18 

Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia:  

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,  

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

a) jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie przeznaczeniem, 

Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,  

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.  
 

§ 19 
1. Gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu Wykonawca (kierownik budowy) 

będzie zgłaszał Zamawiającemu z jednoczesnym powiadomieniem inspektora nadzoru (telefonicznie 

lub faksem). Inspektor nadzoru ma obowiązek przystąpić do odbioru tych robót w terminie do 3 dni od 
daty powiadomienia.  

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót w formie pisemnej. 
Odbiór końcowy dokonany będzie po zakończeniu wszystkich prac określonych niniejszą umową.  

3. Odbiór robót, o którym mowa w ust. 2, dokonany zostanie komisyjnie z udziałem przedstawicieli 
Wykonawcy i Zamawiającego.  

4. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego przedmiotu umowy do 

eksploatacji po sprawdzeniu jego należytego wykonania.  
5. W dniu odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu komplet dokumentów. 

6. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu umowy w ciągu 10 dni od 
daty zawiadomienia go o wykonaniu odpowiednio robót określonych w przedmiotu umowy i 

osiągnięcia gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę.  

7. Zamawiający ma prawo przerwać odbiór końcowy, jeżeli Wykonawca nie wykonał przedmiotu 
umowy w całości, nie wykonał wymaganych badań i sprawdzeń oraz nie przedstawił dokumentów, o 

których mowa w ust. 5.  
8. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy odbiorze 

końcowym wynosić będzie 14 dni, chyba, że w trakcie odbioru strony postanowią inaczej.  

9. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 
żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. W takim 

przypadku stosuje się odpowiednio postanowienia ust. 6.  
10. Z czynności odbioru końcowego będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane 

w toku odbioru oraz terminy wyznaczone zgodnie z ust. 8 na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad.  
11. Po protokolarnym potwierdzeniu usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

rozpoczyna bieg termin na zwrot (zwolnienie) zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o których 

mowa w § 21 ust. 2 niniejszej umowy.  
§ 20 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonany przedmiot umowy na okres 
…….. miesięcy.  

2. Bieg terminu gwarancji jakości dla całości robót rozpoczyna się w dniu następnym, licząc od daty 

odbioru końcowego lub potwierdzenia usunięcia wszystkich wad stwierdzonych przy odbiorze 
końcowym przedmiotu umowy.  

3. Niezależnie od uprawnień Zamawiającego wynikających z gwarancji jakości przysługuje mu w 
stosunku do Wykonawcy uprawnienie z rękojmi za wady na zasadach określonych w ustawie z dnia 23 

kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z zastrzeżeniem, że strony umownie przedłużają okres 
odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady do udzielnego przez Wykonawcę okresu gwarancji jakości.  

4. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust. 1, 

jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu.  
§ 21 

1. Wprowadza się zabezpieczenie należytego wykonania umowy, które Wykonawca zobowiązany jest 
wnieść w całości przed podpisaniem umowy. Obowiązkiem Wykonawcy jest dołączyć do umowy 
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dokument wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy. Gwarancje, o których mowa 

wyżej, wniesione w celu zabezpieczenia należytego wykonania umowy powinny mieć charakter 

gwarancji: nieprzenośnych, bezwarunkowych, nieodwołalnych i płatnych na pierwsze żądanie 
Zamawiającego.  

2. Ustala się wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 10% wartości 

przedmiotu umowy brutto (z podatkiem VAT) tj.: ………………… zł, (słownie: 

………………………………. złotych …../100 groszy) Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostało 

wniesione w formie: ………………………………...  
3. Zamawiający może, na wniosek Wykonawcy, wyrazić zgodę na zmianę formy wniesionego 

zabezpieczenia. Zmiana formy zabezpieczenia dokonywana jest w sposób zachowujący ciągłość 
zabezpieczenia i nie może powodować zmniejszenia jego wysokości.  

4. Zamawiający zwróci 70 % wysokości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia podpisania 

bezusterkowego protokołu odbioru końcowego lub usunięcia wad stwierdzonych w odbiorze 
końcowym. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady tj. 30% 

wysokości zabezpieczenia zwrócona zostanie nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za 
wady.  

5. Wykonawcy składający ofertę wspólnie, na podstawie art. 23 ustawy Pzp (dotyczy m.in. tzw. 
konsorcjum), ponoszą solidarną odpowiedzialność za wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia 

należytego wykonania umowy.  

6. Zamawiający na żądanie wnoszącego zabezpieczenie zwróci oryginał dokumentu potwierdzającego 
wniesienie zabezpieczenia w innej formie niż pieniężna, pozostawiając w dokumentacji jego kopię 

poświadczoną za zgodność z oryginałem. Wydanie oryginału dokumentu nastąpi po upływie okresu, 
na jaki wniesione zostało zabezpieczenie.  

§ 22 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:  
1) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 14 dni od daty określonej w umowie jako daty 

rozpoczęcia robót lub nie przystąpił do przejęcia terenu budowy,  

2) Wykonawca przerwał niezgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym realizację robót i 
przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni,  

3) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – odstąpienie od umowy w 

tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należytego mu z 

tytułu wykonania części umowy, kary umowne nie należą się;  

4) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z dokumentacją 
określającą przedmiot umowy wymienioną w § 1 lub wskazówkami Zamawiającego i nie zmienia 

sposobu realizacji pomimo wezwania Zamawiającego,  

5) Zamawiający poweźmie wiadomość, że sytuacja finansowa Wykonawcy uległa na tyle pogorszeniu, 

że istnieje uzasadniona obawa, iż Wykonawca ogłosi upadłość lub likwidację przedsiębiorstwa,  

6) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,  

7) Zamawiający dokonał wielokrotnej bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w § 17 ust. 1, lub dokonał bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 

5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia powzięcia 
wiadomości o zaistnieniu okoliczności określonych w ust 1 i musi zawierać uzasadnienie.  

3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 
obowiązki szczegółowe:  

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, z 

której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót,  

2) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę 
do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z 

przyczyn niezależnych od niego,  
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3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy, nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada,  

4) w terminie 7 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 3) powyżej Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z kosztorysem 

powykonawczym według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić 
będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę,  

5) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 14 dni, usunie z terenu budowy 
urządzenia zaplecza przez niego dostarczone.  

 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
obowiązany jest do:  
1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 
wykonane do dnia odstąpienia,  

2) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór.  
 

§ 23 

1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania i bieżącego aktualizowania umowy ubezpieczenia od 
odpowiedzialności cywilnej na łączną kwotę min. 200 000,00 zł.  

2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa 
nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich, a powstałych w związku z 

prowadzonymi robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych.  

3. Umowa ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, nie może zawierać zapisów dotyczących franszyzy, 
polegającej na braku odpowiedzialności ubezpieczyciela za szkody objęte zakresem ubezpieczenia, 

których wartość jest niższa od określonych taką franszyzą kwot.  
4. Wykonawca w ciągu 3 dni od zawarcia umowy, przedłoży do wglądu Zamawiającego opłaconą 

Polisę ubezpieczeniową a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzający, że jest ubezpieczony 
od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem 

zamówienia. 

§ 24 
Wykonawca oraz podwykonawca/y nie mogą przenieść swoich wierzytelności wobec Zamawiającego 

na osoby lub podmioty trzecie bez uprzedniej zgody Zamawiającego. Jakakolwiek cesja dokonana bez 
takiej zgody nie będzie ważna i stanowić będzie istotne naruszenie postanowień umowy.  

§ 25 

1. Zmiana istotnych postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na 
piśmie pod rygorem nieważności z uwzględnieniem zakazu określonego w art. 144 ust. 1 ustawy Pzp.  

2. Zamawiający zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy Pzp przewiduje możliwość dokonania istotnych zmian 
postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru 

Wykonawcy (w formie aneksu), w przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności 
wymienionych poniżej, z uwzględnieniem podawanych warunków ich wprowadzenia:  

1) w przypadku ograniczenia wpływu zewnętrznych środków finansowych na cel określony w umowie, 

umowa może zostać zmieniona co do zakresu rzeczowego i finansowego oraz terminów realizacji;  

2) zmiany spowodowane siłą wyższą uniemożliwiającą wykonanie przedmiotu umowy;  

3) zmiany wynagrodzenia z powodu zmian urzędowo obowiązującej stawki podatku od towarów i 
usług (VAT);  

4) zmiana terminu realizacji zamówienia, w przypadku:  

a) siły wyższej, obejmującej:  

 

 

ozy, gradobicie, powodzie i inne anomalia klimatyczne,  
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b) przerw w realizacji robót powstałych z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy,  

c) w przypadku udzielenia w trakcie realizacji umowy zamówień dodatkowych w trybie art. 67 ust 1 
pkt 5 ustawy Pzp, związanych z realizacją zamówienia podstawowego, mających wpływ na uzgodniony 

termin zakończenia jej realizacji (powodujących konieczność jego wydłużenia), przy czym przesunięcie 
terminu robót nastąpi o tyle dni, przez ile trwać będą roboty budowlane związane z realizacją 

zamówienia dodatkowego, a także o czas niezbędny, jeśli zaistnieje taki obowiązek na uzyskanie 
niezbędnych pozwoleń, zmiany pozwoleń lub konieczności uzyskania innych decyzji administracyjnych 

bez uzyskania których nie można prowadzić robót,  

d) gdy prace objęte umową zostały wstrzymane przez właściwy organ, co uniemożliwia terminowe 

zakończenie realizacji przedmiotu umowy,  

e) zaakceptowanych przez Zamawiającego zmian określonych harmonogramem rzeczowo-finansowym 
robót kolejności wykonywania robót, jeżeli terminy ich wykonania, rodzaj lub zakres uniemożliwiają 

dotrzymanie pierwotnego terminu zakończenia realizacji umowy,  

f) konieczności realizacji przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych, 

technologicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa lub w sytuacji, gdy 
zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem 

przedmiotu umowy;  

5) zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy; 
6) zaistniały odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki terenowe, w szczególności 

istnienie nie zinwentaryzowanych podziemnych sieci, urządzeń lub obiektów budowlanych;  

7) zaistniały odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej warunki geologiczne (kategoria 

gruntu, itp.) skutkujące niemożnością realizowania przedmiotu umowy przy dotychczasowych 
założeniach technologicznych;  

8) zaistniała konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej;  

9) konieczność realizacji przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych, 

technologicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa lub w sytuacji, gdy 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziłoby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem 
przedmiotu umowy;  

10) zmiana osób przewidzianych do realizacji zamówienia;  

11) zmiany planu finansowego Zamawiającego dotyczących środków finansowych, przeznaczonych na 

realizację przedmiotu umowy;  

 
Wszystkie powyższe postanowienia wymienione w ust. 2. stanowią katalog zmian, na które 

Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody.  
3. Istotne zmiany umowy postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie 

której dokonano wyboru Wykonawcy, przewidziane w ust. 2 dopuszczalne są tylko pod następującymi 

warunkami:  
1) zmiany nie mogą powodować zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy określonego w niniejszej 

umowie, z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 3);  

2) zmiana osób przewidzianych do realizacji zamówienia może nastąpić tylko na osoby o kwalifikacjach 
zawodowych równorzędnych lub wyższych do kwalifikacji, które podlegały ocenie,  

3) jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania 

warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust.1 ustawy P.z.p., Wykonawca jest 
obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 
zamówienia.  

 

4. Nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu art. 144 ustawy Pzp:  
a) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy (np. zmiana rachunku 

bankowego),  
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b) zmiana danych teleadresowych.  

 

§ 26 
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się ogólnie obowiązujące przepisy, w 

szczególności przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
Prawo budowlane oraz ustawy Pzp.  

2. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej umowy będą rozstrzygane przez 

sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
§ 27 

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.  
§ 28 

Następujące załączniki stanowią integralną część umowy:  
1) Oferta Wykonawcy  

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia  

3) Dokumentacja projektowa  
4) Kosztorys  

5) Harmonogram rzeczowo-finansowy robót  
6) SST  
 

 

Zamawiający         Wykonawca 


